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CELKOVY ELABORAT
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B/ Uprava smernej ¢asti UPN-O Ostrovany, vyplyvajtica z navrhu UPN-O Ostrovany,
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C/ Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody na
nepol'nohospodarske ucely vyplyvajiuce z navrhu UPN-O Ostrovany,

ZmMeNy a dOPINKY 03 .....ooiiiiicice e et 10
Zavizna cast: D/ Regulativy a zasady pre usporiadanie izemia obce vyplyvajuce z navrhu

UPN-O Ostrovany, Zmeny a doplnky 03 ..o 11
Graficka cCast’:
Zmeny a doplnky vykresu &. 1 - Sir§i€ VZEANY .......ccoovevevereereeeeeeseese e, M1:50 000
Zmeny a doplnky vykresu ¢. 2 - Komplexny navrh funkéného vyuzivania a priestorového

usporiadania katastral. izemia, Verejnoprospesné stavby .........ccccceevvvvvernennn. M1:10 000

Zmeny a doplnky vykresu ¢.3 - Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny......................... M1:10 000

Zmeny a doplnky vykresu ¢.4 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
Vyuzivania izemia a verejného dopravného vybavenia — zastavané tizemie.... M1:2 880

Zmeny a doplnky vykresu €. 5 - Navrh verejnej technickej vybavenosti.........c.coccvvvvvverinenennnnn, M1:2 880
Zmeny a doplnky vykresu ¢.6 - Perspektivne pouzitie PP na nepol'nohospodarske ucely........ M1:2 880
INFORMACIA

Navrh UPN-O Ostrovany, ZaD ¢&. 03 je spracovany:
V textovej casti ako:
Smerna &ast: A - Sprievodna sprava pre UPN-O Ostrovany, Zmeny a doplnky 03
B - Uprava smernej ¢asti UPN-O Ostrovany, vyplyvajtica z navrhu UPN-O
Ostrovany, Zmeny a doplnky 03
C - Vyhodnotenie désledkov stavebnych a inych zdmerov na PP, vyplyvajuce
z navrhu UPN-O Ostrovany, Zmeny a doplnky 03
Zavazna Gast: D - Regulativy a zasady pre usporiadanie tzemia obce, vyplyvajice z navrhu
UPN-O Ostrovany, Zmeny a doplinky 03
V grafickej casti ako:
Priesvitky UPN-O Ostrovany, ZaD &. 03 nad graficka dast UPN-O
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Ostrovany (pravny stav ku diiu schvalenia UPN-O Ostrovany)
Zoznam skratiek:

PK - Presovsky kraj

PSK - Presovsky samospravny kraj

BD - bytovy dom

b.j. — bytova jednotka

BP - bezpecnostné pasmo

KC — komunitné centrum

KNC — kataster nehnutel'nosti, register C
CO - civilné ochrana

CR - cestovny ruch

COV - ¢istiaren odpadovych vod

DU SR - Dopravny trad SR

HD - hospodarsky dvor

HaZZ - hasi¢sky a zachranny zbor

ICHR — individualna chatova rekreacia
JPU — jednoduché pozemkové apravy - projekt
KC — komunitné centrum

KO - komunalny odpad

k.u. - katastralne izemie

LP - lesny pozemok

MK - miestna komunikacia

MOK — miestna obsluzna komunikacia

MS — materska $kola

NN — nizke napétie elektrické

OcU - obecny tirad

OP - ochranné pasmo

OV - obcianske vybavenie

PP - pol'nohospodarska poda

PD - projektova dokumentécia

POH - program odpadového hospodarstva
RD - rodinny dom vo vidieckej obytnej zastavbe nizkopodlazne;j
SAD - slovenska autobusova doprava

SM - §tatny majetok

STL — plynovod strednotlaky

Tl — technicka infrastruktira

TS - trafostanica

TTP — trvalo travny porast

UPD - izemnoplanovacia dokumentacia
UPN-O - uzemny plan obce

UPN-R - izemny plan regiénu

UR a SP - izemné rozhodnutie a stavebné povolenie
VUC - vyssi izemny celok

VN - vysoké napitie elektrické

VPS - verejnoprospesné stavby

VZN - vSeobecne zaviazné nariadenie

VZ — verejna zelen

ZaD - UPN-O Ostrovany - Zmeny a doplnky &. 03
7S - zakladna kola
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SMERNA CAST

A/ SPRIEVODNA SPRAVA PRE UPN-O OSTROVANY
ZMENY A DOPLNKY 03

Obec ma spracovany UPN-O, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom Ostrovany, uzn. ¢&.
111/2010 zo dna 26.08.2010. ZaD ¢. 01/2013 boli schvalené uzn. ¢. 80/2013 dna 30.04.2013 a ZaD ¢. 02
/2013 boli schvalené uzn. ¢. 129/2022 dia 27.06.2022.

Hlavnym dévodom pre obstaranie ZaD 03 je overit’” a navrhnat vyuzitelnost' ¢asti kat. tzemia
pol'nohospod. dvor pre nové funkéné plochy vidieckej obytnej zastavby nizkopodlaznej (RD), ob¢ianskeho
vybavenia, S$portu, lahkej priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva, dopravy a technickej
infrastruktary a jej funkéného prepojenia s obcou.

Ciel'om je upresnit’ regulativy v rieSenej lokalite pri minimalizacii zasahov do principov schvalenej
UPD a zachovat’ tak vyvazeny vyvoj obce do r. 2040 a neskor.

1 - Siilad so Zadanim pre spracovanie UPN-O Ostrovany

Krajsky stavebny urad v PreSove posudil predlozené zadanie podl'a § 20 ods. 5 stavebného zédkona
a vydal suhlasné stanovisko listom ¢.2010-3/2 zo dna 18.01.2010, na zaklade ktorého obec chvélila zadanie
uzemného planu obce Ostrovany dna 25.01.2010 uznesenim ¢. 94/2010.

ZaD 03 su vypracované V sulade s uvedenym Zadanim. OdliSnost’ je v aktualizovanej demografii
a Z toho vyplyvajicich narokov na poc¢et novych b.j.

2 - Siilad s UPN PreSovského samospravneho kraja

V 1. 2019 bol novy UPN Presovského samospravneho kraja schvaleny uznesenim ¢.268 a 269/2019
dna 26.8.2019 a vydava sa jeho zavdzna cast VZN PSK pod ¢.77/2019 s ucinnostou od 6.10.2019.

Uvedené zavizné Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb su reSpektované a zapracované do ZaD.

3 - Vymedzenie rieSeného uzemia
Predmetom rieSenia je ¢ast’ katastr. izemia obce:
lokalita Pol’nohospodarsky dvor — vyuZitie priestoru pod dvorom pre novi obytna skupinu a zmena
vyuzitia pol’hohospod. vyroby v jestv. dvore na l'ahku priemyselnt vyrobu a skladové hospodarstvo.

4 - Urbanisticka koncepcia funkéného a priestorového usporiadania

lokalita - PoPnohospodarsky dvor
¢ast’ Pod dvorom
Lezi mimo zastavané uzemie na miernom svahovitom teréne, SV exponovanom. Zo zapadu je
ohraniend aredlom pol'nohospod. dvora, zo severu Ostrovianskym potokom, z vychodu cestou
111/3179 a z juhu ornou pddou. Lezi v tizemi s predpokladom archeologickych nalezisk. Zasahuju do
nej OP hospod. dvora a cesty Ill. tr. a OP vzletovych a priblizovacich priestorov Letiska Raziiany.
V rozsahu lokality sa pripravuje projekt JPU.
Podl'a KNC je vedena ako orna poda. Tak sa i vyuZziva.
Na ceste 11I/3179 je obojsmerna zastavka PAD bez zastavkovych nik.
Cast’ Dvor
Lezi mimo obce, ale v zastavanom uzemi. Oploteny areal je pristupny ucelovou cestou z cesty
111/3179 a pozostava prevazne so stavebno-technicky nevyhovujucich budov. Vynimkou je rozsiahla
skladova hala a pristreSok. Je ohraniCeny ornou pddou. Lezi v uzemi s predpokladom
archeologickych nalezisk. Dvor ma vymedzené OP 150 m, do ktorého zasahuje a OP vzletovych
a priblizovacich priestorov Letiska Raznany.
V rozsahu lokality sa pripravuje projekt JPU.
Podl'a KN-C je vedena ako zastavana plocha a nadvorie.
Pozdiz cesty do dvora je vedeny telekom. kabel, STL plynovod a vodovod. Najblizsia TS je pred
dvorom.

Schvdlend UPD uréuje:
cast’ Pod dvorom
- zachovanie plochy ornej pody,
- linia izola¢nej zelene okolo Ostrovianského potoka.
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cast’ Dvor

- plocha hospodarskeho dvora,

- plochy izolacnej zelene,

- plocha miestnej cesty a zachovanie TS.

ZaD 03 navrhuju oproti schvélenej UPD nasledovné:

cast’ Pod dvorom

- zmenu ornej pody na plochy vidieckej obytnej zastavby nizkopodlaznej (52 RD), plochu OV,
plochu $portu, plochy miestnych ciest, chodnikov, plochu parkoviska a plochu izola¢nej zelene
(dotyk s hospodarskym dvorom),

- zachovanie linie izola¢nej zelene okolo Ostrovianského potoka,

- plochu pre novua TS.

cast’ Dvor

- zmenu plochy hospodarskeho dvora na plochy Tlahkej priemyselnej vyroby, skladového
hospodarstva a technickej infraStruktiry a na plochy izolacnej zelene,

- zruSenie OP hospodarskeho dvora.

Tabulka ¢.1 - Zmeny a doplnky funkéného vyuzitia ploch - rekapitulacia
funk¢né vyuZitie vo

Lokalita a ast’ _ schvilenom navrhované funké¢né vyuzitie
UPN-O v zmysle UPN-O, ZaD 03
jeho ZaD
- plochy ornej pody, - plochy vidieckej obytnej zastavby
- linia izola¢nej zelene nizkopodlaznej (52 b.}.),

- plocha ob¢ianskej vybavenosti
- Sportova plocha
- plochy miestnych ciest

Pod - plochy chodnikov
dvorom - plocha izola¢nej zelene
- plocha novej TS a kablova pripojka
Kk nej
PoPnohospo- - v?’/hl’adové plocha viq ieqkej obytnej
darsky dvor zastavby nizkopodlaznej a verejnej
zelene
- plocha hospodarskeho - plochy I'ahkej priemyselnej vyroby,
dvoras OP 100 m skladového hospodarstva
- linia izola¢nej zelene a technickej infrastruktary
- plocha miestnej - plocha izola¢nej zelene
Dvor cesty kat. - zruSenie OP hospodarskeho
C3 MOK 3,75/40 dvora
- plocha TS - plocha pre nova TS 250 kVA

- zmena kategorie miestnej
cesty na MO3 7,0/40
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B/ UPRAVA SMERNEJ CASTI UPN-O OSTROVANY, VYPLYVAJUCA
Z NAVRHU UPN-O OSTROVANY, ZMENY A DOPLNKY 03

Neuvedené kapitoly st bez zmeny.

2.2 Vizby vyplyvajice z rieSenia a zaviznych ¢asti izemného plinu regiénu

V1. 2019 bol novy UPN Presovského samospravneho kraja schvaleny uznesenim ¢.268 a 269/2019
dia 26.8.2019 avydava sa jeho zavdzna cast VZN PSK pod ¢€.77/2019 sucinnostou od 6.10.2019
(zobrazené v ZaD 02).

Uvedené zavizné asti, vratane verejnoprospesnych stavieb st respektované a zapracované do UPD
obce.

2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
2.3.1 Demografia
UPD uvadza odhad vyvoja poctu obyvatel'ov podl'a ZaD 02:

Obec Ostrovany tak patri k vidieckym osidleniam s predpokladom dynamickeho rastu populacie.
Podl'a demograf. prognézy, ZaD 02 navySuju poéet obyvatel'ov oproti schvalenej UPD z 2 200 (do r.
2030) na 2 676 obyv. (do r. 2040),

Tabul’ka ¢.2 - Ciastkova predikcia vyvoja poétu obyvatelov v rémskej &asti obce do roku 2040

rok 2020 2025 2030 2035 2040 Index rastu
(2020-2040)
pocet obyvatel'ov 1399 1524 1679 1845 2023 147 %

Zdroj: vlastné vypocty

Tabul’ka ¢.3 - Ciastkova predikcia vyvoja poétu obyvatelov v romskej asti, v k.. Raziany do roku 2040

rok 2020 2025 2030 2035 2040 Index rastu
(2020-2040)
pocet obyvatel'ov 297 332 369 424 490 165 %

Zdroj: vlastné vypocty

Odhad vyvoja populacia nerémskej Casti obce, ktora tvori v sucasnosti podiel 26 % (598 obyv.) bol
robeny s pouzitim priemernych ro¢nych indexov rastu populacie okresu Sabinov, ktoré uvadza vo svojej
prognéze obyvatel'stva Uzemny pléan Presovského samospravneho kraja.

Predpokladéame, ze do roku 2040 vzrastie neromska populacia obce Ostrovany na 653 obyv.

Tabul’ka ¢.4 - Odhad vyvoja poétu obyvatel'ov obce Ostrovany, vratane ¢asti k.4. Razilany do roku 2040

Rok 2020 2025 2030 2035 2040 Index rastu
(2020-2040)
pocet obyvatelov 2294 | 2468 2676 2909 3166 138 %

Zdroj: vlastné vypocty

Ak zaratame do bilancii celi Osadu (vratane Casti k.u. Raznhany, bez novych RD v nej), ZaD 03
v sulade so ZaD 02 prognozuju v obci, r. 2040 celkom 3 166 obyv.

Dopiiia sa nova kapitola:
2.3.3 Bytovy fond
Navrhovany poéet b.j. v schvalenej UPD (vratane ZaD 01 a 02) je 220 + 32 (z toho v Osade 60 b.j.).
Podl'a SODB zr. 2011 bol pocet obyvanych b.j. 274 ar. 2021 — 487 (udaj obce z r. 2022 je 444 b.j.).
ZaD 03 navrhuju oproti schvalenej UPD prirastok 52 b.j., ¢o &ini so schvalenou UPD spolu 304 b.j.
Vychodne UPD navrhuje vyhl'adovi plochu vidieckej obytnej zastavby nizkopodlaznej a plochu
verejnej zelene .
Celkovy stav s poctom obyvanych b.j. podl'a SODB z r. 2021 bude ¢init’ 791 b.j. pri znizeni
obloznosti zo 6,5 na 4,00 oséb / b.j.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Nahradza sa piaty odsek a dopiia tab. na konci kapitoly:
- areal hospod. dvora zmenit' na plochy lahkej priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb,
skladového hospodarstva a technickej infrastruktary a v dotyku s navrhovanym byvanim plochy
izolacnej zelene.

-7-
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Tabul’ka €.5 - Lokalita PoI'nohospodarsky dvor - ¢ast’ Pod dvorom - regulativy

pocet bytovych jednotiek 52

maximalna podlaznost’ 1 nadzem. podlazie a obytné podkrovie

velkost’ pozemkov RD od 500 m?

vzdialenost’ stavebnej Ciary min. 6 a 9 m od okraja parcely (od ulice)

Sirka uli¢ného priestoru (od plota k plotu) 9-10m

doporucené vyuzitie samostatne stojaca zastavba

podmienujuce regulativy vystavba kompletnej technickej vybavenosti,
trafostanice a VN pripojky, miestne cesty

2.7 Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so social. infrastruktirou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Byvanie )
Na konci kap. sa dopliia veta a aktualizuje sa tabulka:
V lok. PoI'nohospodarsky dvor — ¢ast’ Pod dvorom UPD navrhuje 52 RD.

Tabulka ¢.6 - Navrh poctu bytov

Ukazovatel r. 2011 r. 2021 r. 2040
Pocet obyvatel'ov (bez RD/sRD | 1803 2294 2676/3 166
v k.1 Raziany)

Pocet trvalo obyvanych bytov 274 487 791
OblozZnost’ bytovej jednotky 6,5 54 3,38/4,00
osobami (bez RD /s RD v k.

Raznany)

2.7.2 Obéianske vybavenie
V bode 2.7.2.7 Maloobchodné zariadenia a velkoobchod sa doterajsi text vyptsta a nahradza sa textom:

V lokalite Polnohospodarsky dvor — &ast’ Pod dvorom UPD navrhuje ponukova plochu OV -
maloobchodné zariadenie.

V bode 2.7.2.9 Telovychova a Sport sa na koniec textu vklada text:
V lokalite Pol'nohospodarsky dvor — ¢ast’ Pod dvorom UPD navrhuje $portova plochu.

2.7.3 Vyroba

2.7.3.1 Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, vyrobné sluzby a stavebnictvo
Navrh

Nahradza sa druhy odsek:

- areal hospod. dvora navrhuje UPD zmenit' na plochy drobnej priemyselnej vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladového hospodarstva a technickej infrastruktary a v dotyku s navrhovanym byvanim
plochy izola¢nej zelene,

2.7.3.2 Polnohospoddrstvo a lesné hospodarstvo
Zivocisna vyroba
Nahradza sa cela podkapitola:

UPD navrhuje zmenit' areal hospod. dvora na plochy drobnej priemyselnej vyroby, vyrobnych

sluzieb, skladového hospodarstva a technickej infrastruktary. Navrhuje zrusit’ OP dvora.

2.8. Vymedzenie zastavaného izemia obce
Na koniec kap. sa dopliia nasledovny text:

UPD navrhuje rozsirenie zastavaného tizemia v lokalite Ponohospodarsky dvor a to okrajom plochy
vidieckej obytnej zastavby nizkopodlaznej, okrajom plochy $portu a OV.

2.9. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tizemi podl’a osobitnych predpisov

2.9.1 Ochranné pasma

2.9.2 Ochranné pasma zariadeni technickej infraStruktiry
Nahradza sa odsek Bezpe¢nostné pasma:
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- Bezpecnostné pasma (v zmysle Energetického zakona 251/2012) na zamedzenie alebo zmiernenie ucinkov
pripadnych poruch alebo havarii (vid’ graficka ¢ast).
BP je urcené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych zariadeniach alebo
na zmiernenie ich vplyvov na ochranu zivota, zdravia a majetku osob.
BP pre tcely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenost'ou
od osi plynovodu alebo od podorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo podorys.
Vzdialenost’ na kazdi stranu od osi plynovodu alebo podorysu plynarenského zariadenia je:
- 10 m pri plynovodoch s tlakom niz8§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vol'nom priestranstve a na
nezastavanom uzemi,
- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm.
Zriad’'ovat’ stavby v BP plynarenskych zariadeni moZzno iba po predchiddzajucom stihlase prevadzkovatel’a
siete.

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
2.12.1 Doprava a dopravné zariadenia
2.12.1.2. Charakteristika a navrh komunikacnej siete v obci Ostrovany
Na konci kap.sa dopiia:
Polnohospod. dvor

Dopravné spristupnenie navrhovanej vidieckej obytnej zastavby nizkopodlaznej je systémom
obsluznych ciest, ktoré radime do funkénej triedy MO3. UPD ich navrhuje v kategérii MOK 7,0/40.
V zmysle STN 73 6110 ide o cesty dvojpruhové s obojsmernou premavkou. V zmysle STN 73 6110 oprava
01 ide 0 komunikaciu so $irkou vozovky cesty 6,0 m a obojstrannym 0,5 m bezpe¢nostnym pasom oproti
pevnej prekazke. Jednostranne su pozdiz komunikacii navrhované chodniky pre pesich volnej $irky min. 2
m. Uliény priestor navrhujeme Sirky min. 10,0 m pre vedenie podzemnych inzinierskych sieti a verejného
osvetlenia.

Prietah cesty I11/3179 navrhuje vo funkcii zbernej cesty kat. MZ3 8,0/50 a zastavky PAD podla
schvalenej UPD zachovat'.

Dopravné pripojenie novych miestnych ciest UPD navrhuje tak aby respektovalo jestvujucu cestni
siet" a bolo prevedené v sulade s cestnym zakonom a STN 73 6110.
UPD navrhuje:

- pre RD odstavné a parkovacie stojiska na pozemku RD v poéte min 2 stojiska — v zmysle platnych
ukazovatel'ov STN,
- pesie prepojenie 0d kaplnky k navrhovanej obytnej zone a arealu hospodarskeho dvora chodnikom

navrhovanej obytnej zony.

Pri rieseni parkovacich ploch, vjazdov, chodnikov, autobusovych zastavok, cestnej zelene v d’alsich
fazach procesu UPD navrhuje postupovat v stlade s platnymi ustanoveniami cestného a stavebného zékona.

UPD navrhuje parkovisko (P 10) pre OV — plocha pre obchody a sluzby a pre §portovi plochu.
2.12.3 Energetika
2.12.3.1 Zasobovanie elektrickou energiou
Upravuje sa znenie Navrhu:

Pripojka VN vedenia od cintorina po TS2 a TS4 rekonstruovat’ a prelozkou kabelizovat'.

Na okraji lok. Pornohospodérsky dvor — &ast’ Pod dvorom navrhuje UPD distribuéna TS vykonu 250
kV A napojentt VN kablovou pripojkou z TS2 pre potreby novej obytnej skupiny.

2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pol’'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov
na nepol'nohospodarske tcely
Doplna sa posledna kap. a tabul’ka zaberov PP podl'a kapitoly C.



UZEMNY PLAN OBCE OSTROVANY - ZMENY A DOPLNKY C. 03

C/ VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POELNOHOSPOD.
PODY NA NEPOIUNOHOSPODARSKE UCELY, VYPLYVAJUCE
Z NAVRHU UPN-O OSTROVANY, ZMENY A DOPLNKY 03

Dopiiia sa posledna kap. a tabul’ka zaberov PP:

Zaber PP navrhuje UPD v ZaD 03 na jednej lokalite v rozsahu 5,5635 ha pody, z toho 2,4303 ha na
polnohospod. pdde ato v hranici zastavaného uzemia. V rozsahu uvolnenej plochy v schvalenej UPD
(v zastavanom tzemi 3,1332 ha). ZaD 03 navrhuju zmenu funkéného vyuzitia v identickom rozsahu, tj.
3,1332 ha na plochu 'ahkej priemyselnej vyroby, skladového hospodarstv a TI.

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 pism. 1) Zakona ¢. 82/2025 Z. z. ten kto navrhne
nepol'nohospodarske pouzitie pol'nohospodarskej pddy, je povinny zaplatit’ odvod za trvalé odnatie alebo
docasné odnatie pol'nohospodarskej pddy podl'a kodu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek
uvedeného v nariadeni vlady vydanom podl'a § 27a a odvod za odnatie vinice.

Z uvedeného dovodu pri trvalom zabere pol'nohospodarskej pody vznika pre stavebnika povinnost
platenia odvodov.

Na lokality urc¢ené ako plochy pozemnej komunikacie okrem neverejnej ti¢elovej cesty, plochy pod
bytovou budovou do vymery 200 m? a plochy uréené pre verejnoprospesné stavby sa v zmysle zakona a § 4
pism. ¢), d) a f) Nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
pol'nohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov pri trvalom zabere pol'nohospodarskej pody
nevztahuje povinnost’ platenia odvodov.

Podrobné vyhodnotenie je uvedené tabulke:
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Lokalita ¢.| Katastralne Gzemie | Funkcné vyuZitie ] Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody UzZivatel Vybudované Casova varianty
lokality polnohos- hydromelioracné etapa
spolu v ha| spoluvha z toho podarskej zariadenia realizacie
v hranici |za hranicou] kdd/skupina | vymerav ha pody
zastava- | zastava- BPEJ
ného ného (zavlaha, odvodnenie)
Uzemia Uzemia
36 Ostrovany OV’RD’V 2,4303 2,4303 - 2,4303 0629002/6 2,4303 - - - 0
D,VZIZS
37 Ostrovany v 3,1332 - - - - - - - - -
|sPoLy 5,5635 2,4303 2,4303 2,4303

Celkovy zaber ostatnej pody v k.u. Ostrovany 3,1332 ha
Celkovy zaber polnohospodarskej pddy v k.u. Ostrovany 2,4303 ha

LEGENDA:

RD - rodinné domy

D - doprava

VZ - verejna zelen

IZ - izolaCna zelen

S - Zport

QV - obéianska vybavenost
V - vyroba
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ZAVAZNA CAST

D/ REGULATIVY A ZASADY PRE USPORIADANIE UZEMIA OBCE,
ZMENY A DOPLNKY 02

Neuvedené kapitoly st bez zmeny.
ZaD 03 vid’ v grafickej Gasti: vykres ¢islo 2, 3,4, 5a 6.

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia:

Dopinaju a vypustaju sa slova v bodoch 1.4 a 1.6:

1.4. zabezpecit plochy na funkciu byvania v lokalitach Vychod, Juh, Juhovychod, a Zapad, Juhovychod, Pri
parku, Pri osade, Osada, Pol’nohospodarsky dvor — éast’ Pod dvorom a V prielukach.

1.6. zabezpe&it nahradit’ jestvujiicu plochu pre—zmieSanéfunkéné—vyuzitie pre—hygienicky nezévadnt

wrobu—a—ziveciSnu—vyreba Vv areali HD plochou pre hygienicky nezdavadnii drobnii priemyselni vyrobu,
vyrobné sluzby, skladové hospoddrstvo a technickii infrastruktiru.

3. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

Doplna sa regulativ:

3.18 V lokalite Pol’'nohospoddrsky dvor - ¢ast’ Pod dvorom vymedzit’ Sportovi plochu a ponukovii plochu
ov.

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

4.1. v oblasti dopravy

Doplnit’ a vypustit’ slova, ¢isla a pismena v odseku 4.1.6:

4.1.6. v revenavrhovanych lokalitdch rodinnych domov Juh, Juhovychod, Zapad, Vychod, Pri osade, Osada,
Pol’nohospodarsky dvor - ¢ast’ Pod dvorom a Pri parku vybudovat’ obsluzné komunikacie kategorie MO
#5/406 MO3 7,0/40, s min. jednostrannym pe§ift chodnikom min. $irky 2,0 m a so $irkou uli¢ného priestoru
min. 10 420 m

4.3. v oblasti zasobovania elektrickou energiou

Upravit’ znenie bodu 4.3.2:

4.3.2. rekonstruovat’ a zvysit' vykon TS 2 pre navrhované plochy hygienicky nezdavadnej drobnej
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb, skladového hospoddrstva a technickej infrastruktiry a pre

lokality rodinnyeh-domovPri-druzstve obytnit skupinu Pod dvorom novit TS.

7. Vymedzenle zastavaného tizemia obce

Doplia sa:

7.17 RozSirenie v lokalite Pol’nohospoddrsky dvor - ¢ast’ Pod dvorom okrajom plochy vidieckej obytnej
zastavby nizkopodlainej, okrajom plochy Sportu a izolacnej zelene.

8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl’a osobitnych predpisov

8.1 Ochranné pasma
Vypust asa posledny odsek

8.2 Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktiry
Nahradza sa odsek 8.2.4. Bezpecnostné pasma:

8.2.4. Bezpecnostne pdsma (v zmysle Energettckeho zakona 251/2012) na zamedzeme alebo Zmiernenie
ucinkov pripadnych poriuch alebo havarii (vid’ grafickd cast’).
BP je uréené na zabrdanenie poruch alebo havarii na plyndrenskych zariadeniach alebo
na zmiernenie ich vplyvov na ochranu Zivota, zdravia a majetku 0séb.
BP pre ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenost’ ou
od osi plynovodu alebo od podorysu plyndarenského zariadenia merany kolmo na os alebo podorys.
Vzdialenost’ na kaZzdu stranu od osi plynovodu alebo podorysu plyndrenského zariadenia je:
- 10 m pri plynovodoch s tlakom niZsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vol’nom priestranstve a
na nezastavanom uzemi,
- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlost'ou do 350 mm.
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Poznamka: Zriad’ovat’ stavby v BP plyndrenskych zariadeni mozno iba po predchddzajucom suhlase
prevddzkovatel'a siete.

9. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scePovania pozemkov,
na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny

9.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zaviznych regulativov su:

Nahradzaju sa slova v kap. 9.1.27 a dopliiaju sa nové VPS:

9.1.27. - nové miestne kemunikaeie cesty, chodniky, splaskova kanalizacia, vodovod, plynovod, elektronieké
ddtové komunikacné kable, NN siete

9.1.28. - zékladna skola

9.1.29. - komunitné centrum, parkoviska

9.1.30. - park - rekultivacia sprievodnej zelene

9.1.31. - plochy pre stavby pre ochranu, prieskum a spristupnenie archeologickych lokalit (na ploche
celého k.u.)

9.1.32. - $portova plocha nekomercéného charakteru

9.1.33. - plochy izolacnej zelene.

9.2. Scelovanie a delenie pozemkov si vyZiada realizacia lokalit byvania - Zapad, Vychod, Juhovychod,
Juh, Osada a Pol’nohospodarsky dvor.

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Vypustaju a dopliaji sa slova v bode 27 a doplia sa zoznam na konci kapitoly za bodmi 11.1- 30:

11.1 - 27 nové miestne kemunikaeie cesty, chodniky, splaskovd kanalizacia, vodovod, plynovod, ddtové
elektronické komunikacné kable, NN siete

11.1 - 28 zakladna skola

11.1 - 29 komunitné centrum, parkoviska

11.1 - 30 - park - rekultivacia sprievodnej zelene

11.1 - 31 stavby pre ochranu, prieskum a spristupnenie archeologickych lokalit ( na ploche celého k.01.).

11.1 - 32 - Sportova plocha nekomercného charakteru

11.1 - 33 - plochy izolalnej zelene.

Zobrazenie vo vykrese €. 2.

Vysvetlivky: - text bolt - Zmeny a doplnky 03, resp. dotknuty text pdvodnych regulativov,
- Standardny text - pdvodné znenie regulativov

- —preskrtnuty-text - vypustané state v ZaD 03.
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